AB Chr. Svendsensgarden m

Ordinaer generalforsamling
den 30. marts 2016

afholdt i "Verdensrummet", i Kvarterhuset, Jemtelandsgade, 2300 Kgbenhavn S, med felgende dagsorden:

=

Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
- Bestyrelsens roller.
3. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zendring af
boligafgiften.
5. Forslag til behandling.
a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage ompricritering af eksisterende I3n, herunder
at forlenge eksisterende Ians Igbetid, at opsige eksisterende Ian samt optagelse af nye lan.
b. Vinduesudskiftning m.m. indenfor en samlet belgbsramme pa kr. 10.031.879 jf. det med indkaldelsen
vedlagte bilag | "Vinduesudskiftning m.m.”.
¢. Forudsat forslag b's vedtagelse bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af
eksisterende lan, herunder at forlzenge eksisterende 18ns Igbetid, at opsige eksisterende Ian samt
optagelse af nye Ian, saledes at der opn&s et provenu til udbetaling p& op til kr. 10.031.8709.
d. Bestyrelsen stiller forslag om at opsige medlemskab af ABF.
6. Valg af administrator og revisor.
7. Valgtil bestyrelsen.
Pavalger:
Franck Andersen, Formand
Sune Ahler, bestyrelsesmedlem
Birgitte Landsvig, bestyrelsesmedlem

Suppleanterne, Vibeke Hesselberg Davidsen og Sgren Foged er tillige p3 valg.
8. Eventuelt.

Repraesenteret var 25 andelshavere - heraf 1 ved fuldmagt - ud af 67 mulige svarende til en fremmgdeprocent pa
godt 37. Endvidere var Wind Administration repraesenteret ved Christina Rud.

Formand, Franck Andersen, bgd velkommen til de fremmeadte, hvorefter man gik over til dagsordenen.

1. Valg af dirigent.

Christina Rud valgtes enstemmigt som diriéent - og referent — hvorefter generalforsamlingen med henvisning til
vedtzegtsmaessige formalia blev erklesret for lovlig og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

- Bestyrelsens roller.
Franck Andersen kommenterede kort bestyrelsens beretning - hvilken tillige er vedlagt naervaerende referat.
Herefter blev bestyrelsens roller taget op, hvor Rasmus Bundgdrd Vinther bla. gjorde det klart, at
bestyrelsesarbejdet er frivilligt og at andelshaverne selv skal tage ansvar for s vidt angar deres andele m.m.

3. Forel=ggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet.
Christina Rud gennemgik arsrapporten for 2015 med bemaerkning om, at vaerdianszettelsen af ejendommen er
overgdet til handelsvurdering. Efter enkelte opklarende spgrgsmal blev regnskabet tillige med en andelskrone pa
8.606 {ueendret) sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel endring af
boligafgiften.

Christina Rud gennemgik kort det fremlagte budgetforslag for 2016 med uzendret boligafgift. Budgetforslaget
blev enstemmigt godkendt.

5. Forslag til behandling:

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af eksisterende 1&n, herunder at for-
leenge eksisterende lans Igbetid, at opsige eksisterende 1an samt optagelse af nye 13n.
Christina Rud supplerede med, at bemyndigelsen i tilfzelde af vedtagelse udelukkende omfatter eksiste-
rende belaning, (dog er der fremsat szerskilt forslag vedrgrende yderligere belaning iht. forslag b} hvoref-
ter bemyndigelsen blev enstemmigt vedtaget.
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b. Vinduesudskiftning m.m. indenfor en samlet belgbsramme pd kr. 10.031.879 jf. det med
indkaldelsen vedlagte bilag | "Vinduesudskiftning m.m."
Forslaget blev uddybet og det blev ligeledes naevnt, at der vil blive informeret nzermere omkring
vinduestype m.m., nar bestyrelsen ved mere herom. Forslaget blev efter enkelte spgrgsmal sat til
afstemning - med bemaerkning om, at det er med udgangspunkt i budgettets (bilag I} kolonne uden
saerskilt boligafgiftsstigning - og endeligt vedtaget med 24 stemmer for, og 1 undlod at stemme.

¢. Forudsat forslag b's vedtagelse bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af
eksisterende 13n, herunder at forleenge eksisterende 13ns Igbetid, at opsige eksisterende Ian samt
optagelse af nye Ian, sdledes at der opnés et provenu til udbetaling pa op til kr. 10.031.879.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

d. Bestyrelsen stiller forslag om at opsige medlemskab af ABF.
Forslaget blev vedtaget med 23 stemmer for, 1 undlod at stemme og 1 stemte imod.

6. Valg af administrator og revisor.

Wind Administration og Grant Thornton blev énstemmigt genvalgt

7. Valg til bestyrelsen.

Franck Andersen, Sune Ahler og Birgitte Landsvig blev begge enstemmigt genvalgt. Som suppleanter blev

Vibeke Hesselberg (genvalg) og Sgren Foged (genvalg) valgt.

Bestyrelsen sammensaetter sig herefter saledes:

Franck Andersen, formand (pa valgi2018)
Rasmus Bundgard Vinther (pa valgi2017)
Sune Ahler (pa valgi2018)
Birgitte Landsvig (pa valgi2018)
Ugo Ferrante Carrante (pa valgi2017)
8. Eventuelt

- Kan andelshavere deltage i bestyrelsesmgder? Som udgangspunkt nej, men er der noget konkret man
gerne vil drgfte med bestyrelsen er man velkommen.

- Viceveertens opgaver udover renholdelse er forefalden arbejde, forsikringsskader samt andre
smaopgaver i ejendommen.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 18.25 med tak for god ro og orden.

Referatet er underskrevet med digital signatur.
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Birgitte Landsvig

bestyrelsesmedlem
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formand

Pa vegne af: Formand

Serienummer: PID:9208-2002-2-692811662762
IP: 80.62.117.18
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BESTYRELSENS BERETNING FOR ARET 2015

Héndveerkere og vedligeholdelse

i labet af aret blev der foretaget diverse reparationer pa altandere og pa gadedore.

Af elektrikerarbejde kan navnes: udskiftning af sikringsfaserinr. 5.

Der blev udfert VVS-arbejde sasom udskiftning af varmtvandsmalere og radiatortermostater i nr. 3, 1 og 1A.
Vandvarmeren i varmecentralen blev renset.

Hvad angdr vicevaerten, var (og er) bestyrelsen generelt godt tilfreds med hans arbejde.

Vinduer

bestyrelsen fik undersegt status pa ejendommens vinduer og tilbagemeldingen var ikke god. Sterstedelen af
vinduerne kraaver udskiftning, enten pa grund af punkteringer eller rad og svamp i rammerne. Vaerst ser det ud
pa 5. salene og | Holmbladsgade. Det var en kedelig besked at fa, eftersom vindueme kun er et par og tredive
ar gamle. Pa den baggrund blev der indhentet tilbud fra tre radgivende ingenierer. De havde alle gode
referencer fra vores nye administrator, Bestyrelsen holdt efterfelgende mede med dem alle tre, sa vi kunne 3
en fomemmelse af dem. Derefter er holdt et mede med administrator, der vil hjslpe os med
udpegelsesprocessen.

Arbejdsdag -

der var omkring 16 personer til stede i labet af arbejdsdagen, der blev afholdt i maj maned.

Fokus var pa feelleshaven og isaer opseetning af nyt hegn. Derudover blev der renset mellem fliserne og
beskaret traeer og buske. Det var en hyggelig dag, hvor vejret var med os det meste af dagen, indtil regnen
kom.

Forsikring og skader

igen i 2015 var der mange vandskader. Nogle starre, nogle mindre, nogle fordi folk ikke taenkte sig godt nok
om og nogle fordi, folk bare var rigtig uheldige

Vi oplevede skader som falge af, at beboere fik lavet nyt ved deres badevasrelser. Skadsr i forbindelse med
badeveerelser ser vi gang pa gang og bestyrelsen mé pa det kraftigste opfordre fil, at man er ekstra papasselig
ved brug og ombygning af disse.

Vi har blandt andet haft felgende skader:

i nr. 5 var en stoppet toiletfaldstamme &rsagen il et sterre uheld.
i nr, 25 havde vi en starre vandskade, der gik ud over Fliigger.
i nr. 9 var et badevaerelsesgulv, med forkert haeldning, skyld i vand igennem underboens kakkenloft,

Enkelte lejligheder har ogsa haft problemer med fugt, som primeert har skyldtes mangelfuld udluftning.

Der har derudover vzeret mindre vandskader, som ikke har kraevet nogen sterre udbedring og som vi derfor
ikke har meldt til forsikringen. Det er vigtigt at forebygge, at vores forsikringspraemie vil eksplodere unadigt.

| forbindelse med skiftet tit Wind Administration var der behov for at skifte forsikringsselskab. Det tidligere
forsikringsseiskab kunne vi kun have fortsat aftalen med, hvis vi havde beholdt C.E. Jensen som
administrator. Bestyrelsen indhentede derfor, i samrad med vores nye administrator Wind, tilbud fra tre parter
pa en ny forsikring.
Vi valgte det billigste tilbud, og sparede i samme omgang forsikringsmzegleren veek.

VEND



Som led i den nye forsikring, og som en af grundene til at vi overhovedet kunne f& en fordelagtig preemie,
métte bestyrelsen udarbejde nogle forhold, som skal mindske anmeldte skader | ejendommen. Dette
indebzerer, at for fremtiden skal beboere, som forvolder skader, som faige af tankeleshed og manglende
opmeerksomhed, selv daekke selvrisikoen.

Gardprojekt

Det feelles gardprojekt gik langt om lzenge i gang. | foraret fik vi at vide, at vi var blevet godkendt til
gardsammenlaegnings-projektet med AB Halgreen. Der blev samlet underskrifter ind. De lagde grunden til, at
projektet kunne tage fart. | efteraret madtes repraesentanter og kontaktpersoner fra de to bestyrelser med
projektiederne il et opstartsmede og umiddelbart efter, blev der afholdt et felles gérdarrangement, hvor
ansker, behov og bekymringer blev klarlagt. Projektet er her i 2016 fortsat med interviews med udvalgte
beboere om disse emner, | februar i &r afho'dtes endnu en beboervorkshop og pt afventer vi arkitektens farste
skitse,

Vackeriet

Vaskeriet var praeget af en del tekniske problemer i 2015.

Det var ofte vaskemaskine 2 og 3, som var 16 ar gamle, der ikke fungerede optimalt. Der var tit problemer
med slyngningen, problemer med at starte maskineme, usaedvanlig lang vasketid og unedig farm under
centrifugering, Chipkort, der ikke kunne aflaeses, var ogsa et problem.

Bestyrelsens vaskeriansvarlige brugte meget tid pa at fa hidkaldt teknikere og bestyrelsen besluttede derfor at
indhente tilbud pa to nye vaskemaskiner og et nyt betalingssystem. | den forbindelse viste det sig, at de gamle
chipkort heller ikke kunne leveres mere. Der var kommet nye mere moderne systemer frem.

De nye vaskemaskiner har nu vaeret i brug et stykke tid, og det ser ud til at kere fint. De skulle ogsa veere
mere gkonomiske i bade stram og vand.

Terretumbleren bliver brugt rigtig meget, sé derfor en lille reminder; Husk at rense filteret, hver gang du har
anvendt tumbleren, s holder den Isangere og er kiar til nezste bruger.

Ventsliste og nye andelshavere i 2015:
ventelisten (bdde inten og ekstern) blev overdraget til vores administrator/v. Christina Rud. Hun vil fremover
soerge for opskrivning samt indkaldelser til fremvisning.

Vi fik i 2015 folgende nye andelshavere..

Jacques Matthiessen og Karin Ahnfelt-Renn, der kabte nr. 9, 2. sal
Sigurd Brinck, der kebte nr. 8, 4. sal

Martin Hartvig, der kabte nr. 5, 2. tv.

Line Sonne Serensen, der kebte nr. 5, 5. tv,

Halla Bjerk Bigum, der kebte nr. 5, 5. th.

De "gamle” andelshavere Mie Harlvig og Seren Kjeer Foged flyttede fra nr. 5 til 25, 3. tv.

Bestyrelsen



