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AB Chr. Svendsensgarden

Ordineer generalforsamling
den 24. april 2023

afholdt i “Glassalen 1. sal”, i Kvarterhuset, Jemtelandsgade, 2300 Kgbenhavn S, med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
Bestyrelsen foreslar en andelskrone pa 15.180,49. Der ggres samtidig opmarksom pa, at bestyrelsen
har lagt op til fortsat fastfrysning af vaerdien til brug for andelskroneberegningen.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring af
boligafgiften. Bestyrelsen foreslar uaendret boligafgift.

5. Forslag til behandling.

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende 1an, herunder at
forlaenge lanenes Ipbetid samt at opsige lanene. Det nye lan vil veere et fastforrentet 1an med
afdrag. Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge lanet til bade en lavere og en hgjere rente (med
mulighed for reduktion af restgaelden pa lanet). Bemyndigelsen er gaeldende frem til naste
ordinaere generalforsamling.

b. Forslag om salg af bestyrelseslokale til andel.

c. Drgftelse om interesse for altanprojekt.

6. Valg af administrator og revisor.

7. Valg til bestyrelsen.
Pavalger:
Bestyrelsesformand Rasmus Bundgard Vinther er pa valg og genopstiller
Bestyrelsesmedlem Claus Hgyer er pa valg og genopstiller
Bestyrelsesmedlem Mikkel Posselt Bruun Rasmussen er pa valg og genopstiller
1. Suppleant Nina Marie Hgyer er pa valg
2. Suppleant Sigurd Brinck er pa valg

8. Eventuelt.

N

Repraesenteret var 20 andelshavere — heraf 2 ved fuldmagt - ud af 67 mulige svarende til en fremmgde-
procent pa ca. 30. Endvidere var WA ApS repraesenteret ved Christina Rud og Helle Sgndergaard.

Formand, Rasmus Bundgard Vinther, bgd velkommen til de fremmgdte, hvorefter man gik over til dags-
ordenen.

1. Valg af dirigent.
Christina Rud valgtes enstemmigt som dirigent og med henvisning til vedteegtsmaessige formalia blev gene-
ralforsamlingen erklaeret for lovlig og beslutningsdygtig.

Helle Sgndergaard blev valgt til referent.

2. Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsen beretning, der vedhazeftes referatet, blev kort gennemgaet af formand Rasmus Bundgard
Vinther.

| relation til punktet vandmalere/varmemalere blev det naevnt, at det i forbindelse med projektets gennem-
ferelse havde veeret ngdvendigt flere steder at fa udskiftet ballofix. Dette arbejde var udfgrt som et faelles
projekt, som foreningen havde staet for og det var foreningens faste VVS-firma Lauritz Hannibal VVS &
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Teknik, der havde udfgrt opgaven. Da det er andelshavers ansvar at vedligeholde ballofixer m.m., sa der

individuelt kan lukkes for vandet i den enkelte lejlighed, gjorde bestyrelsen opmaerksom p3, at faktura for

det udfgrte arbejde vil blive videre faktureret til den enkelte andelshaver. De pageldende andelshavere vil

snarest modtage oplysning herom og opkraevning vil ske sammen med sadvanlig opkraevning af boligafgift

m.v.

Efter enkelte bemaerkninger blev beretningen taget til efterretning.

3. Forelaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
Bestyrelsen foreslar en andelskrone pa 15.180,49. Der ggres samtidig opmaerksom p3, at bestyrelsen har
lagt op til fortsat fastfrysning af vaerdien til brug for andelskroneberegningen.

Christina Rud gennemgik kort den udsendte arsrapport 2022 med bestyrelsens indstilling til en andelskrone
pa kr. 15.180,49.

En stillede spgrgsmal til udgiften til gardlauget, idet hun ikke mente, at hun fik noget for de penge hun
betalte hertil. Rasmus Bundgard Vinther oplyste, at da gardlauget blev etableret blev der vedtaget en
fordelingsnggle, som man betaler ud fra. Gardbidraget indeholder bl.a. vicevaertservice og renovation og
foreningen betaler ikke lsengere det samme for renholdelse og renovation, som inden gardlauget blev
etableret.

En spurgte hvad arsagen til fastfrysning af andelsveerdien var. Christina Rud forklarede, at der tilbage i 2020
blev vedtaget en ny lov i forbindelse med Blackstone og for at loven ikke skulle fa negativ indflydelse pa
andelsboligforeningerne, der blev vurderet om en udlejningsejendom, havde man faet mulighed for at
fastfryse andelsvaerdien pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020. Andelsvaerdien var
dog ikke faldet siden man valgte fastfrysningen, men hvis man veelger at ga ud af fastfrysningen, sa kan
man ikke efterfglgende ga tilbage til fastfrysning.

| tilslutning hertil naevnte formand Rasmus Bundgard Vinther, at der er en paen reserve i foreningen og
bestyrelsen gnsker at nedskrive den lidt hvert ar, for at tilgodese alle andelshavere.

Herefter blev regnskabet blev sat til afstemning og enstemmigt godkendt. Andelskronen pa kr. 15.180,49 er
geeldende indtil naeste ordinzaere generalforsamling.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sndring af bo-
ligafgiften. Bestyrelsen foreslar uzendret boligafgift.
Christina Rud gennemgik kort det i arsrapporten indeholdte budgetforslag for 2023.

En spurgte om det ikke var meningen, at indtaegter og udgifter vedrgrende vaskeriet skulle balancere.
Formand Rasmus Bundgard Vinther oplyste, at det ikke var hensigten, at vaskeriet skal balancere 100%,
men vaskeriet skal ogsa ses som en mulighed for, at alle kan fa vasket uden at skulle have en vaskemaskine
i lejligheden med de gener, det kan medfgre. Selvfglgelig skal vaskeriregnskabet ikke vare et stort
underskud, for sa vil det naturligvis veere ngdvendigt at regulere prisen pr. vask.

Det blev naevnt, at udgifter og indtaegter vedrgrende gardlauget heller ikke balancerer, hvilket bestyrelsen
vil drgfte, saledes at indteegten evt. kan reguleres, sa den kommer til at passe med udgiften til gardlauget.

Budgetforslaget blev sat til afstemning og enstemmigt godkendt.
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5. Forslag til behandling:

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende lan, herunder at
forlaenge lanenes Igbetid samt at opsige lanene. Det nye lan vil vaere et fastforrentet lIan med
afdrag. Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge lanet til bade en lavere og en hgjere rente (med
mulighed for reduktion af restgalden pa lanet). Bemyndigelsen er gezeldende frem til naeste
ordinzere generalforsamling.

Bemyndigelsen omfatter udelukkende eksisterende belaning og bemyndigelsen galder kun indtil
naste ordinaere generalforsamling.

Efter enkelte bemaerkninger blev forslaget sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

b. Forslag om salg af bestyrelseslokalet til andel.
Christina Rud oplyste, at forslaget ikke var fyldestggrende, sa det kunne ikke vedtages i dag, men
kun drgftes, sa man kunne finde ud af om, det er noget, der skal arbejdes videre med. Herefter fik
Dirck Clausen ordet og motiverede sit forslag. Han naevnte, at lokalet efter hans opfattelse blev
brugt meget lidt og han var interesseret i at kpbe det.

Claus Heyer fra bestyrelsen oplyste, at lokalet benyttes til meget mere end bestyrelsesmgder,
nemlig opbevaring af diverse papirer, arkiver, vicevaertens renggringsartikler m.v.

Formand Rasmus Bundgard Vinther naevnte, at det for ham at se, ikke var det rette tidspunkt at
seelge faellesarealer fra, da han mente, at der ville blive solgt for billigt, sddan som andelskronen var
beregnet pa nuvaerende tidspunkt.

Efter enkelte yderligere bemaerkninger blev det ved handsopraekning konstateret, at der ikke var
opbakning til at saelge lokalet pa nuvaerende tidspunkt.

c. Drgftelse om interesse for altanprojekt.
Sebastian Jensen og Sissel Hegelund Fnug-Hansen havde fremsendt gnske om at fa dreftet
altanprojekt pa ejendommen. De havde ikke selv undersggt s meget endnu, men de ville gerne
vide, om det havde vaeret undersggt tidligere samt om det ville vaere et krav, at alle fik altaner eller
om det kunne vaere individuelt.

Penneo dokumentnggle: BEWE1-2Z55E-NOU3E-HOEEL-GVA1D-CS1T6

Christina Rud nzevnte, at et altanprojekt kan forga ved flere Igsninger, enten felles eller individluet
alt efter hvad der kan gives tilladelse til. Dette gaelder ligeledes for sa vidt angar finansiering.

En naevnte, at det var hendes opfattelse at altaner ofte blev brugt til opbevaring frem for et
uderum, hvor man kunne sidde.

En anden naevnte, at han havde en bekendt i en anden forening, der havde haft MinAltan.dk pa et
projekt og det havde vaeret en meget positiv proces.

Det blev naevnt, at der nok vil vaere nogen, der syntes, at alle skal have altan af hensyn til ensartet-
heden.

Formand Rasmus Bundgard Vinther naevnte, at bestyrelsens holdning er blandet, der ligger mange
projekter i fremtiden og derfor kan bestyrelsen ikke patage sig at arbejde videre med et
altanprojekt. Der er meget arbejde forbundet med sadan et projekt.
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Personligt syntes Rasmus Bundgard Vinther at det kunne vaere en god ide og at det bgr vaere alle,
der far mulighed for at fa altan, men man skal ogsa taenke pa de gener, det kan medfgre, bl.a. vil
nogle fa mindre lysindfald i lejligheden o.s.v.

Da der var en positiv stemning for evt. at fa altaner, blev forslagsstillerne opfordret til at kontakte
et altanfirma og fa en konkret pris pa, hvad deres bistand vil koste for en undersggelse af, hvad der

kan lade sig ggre i foreningen.

6. Valg af administrator og revisor.
WA ApS og Grant Thornton blev genvalgt.

7. Valg til bestyrelsen.
Pa valg var bestyrelsesformand Rasmus Bundgard Vinther, bestyrelsesmedlem Claus Hgyer og Mikkel
Posselt Bruun Rasmussen, der alle gnskede at genopstille. Alle 3 blev enstemmigt genvalgt.

Som suppleanter blev Nina Marie Hgyer og Sigurd Brinck genvalgt som henholdsvis 1. og 2. suppleant.

Bestyrelsen sammensaetter sig herefter saledes:

Rasmus Bundgard Vinther, formand (pa valgi 2025)
Claus Hgyer (pa valgi2025)
Mikkel Posselt Bruun Rasmussen (pa valgi 2025)
Nicolai Bolding Braender (pa valgi2024)
Kasper Reindahl Rasmussen (pa valg i 2024)
8. Eventuelt

Formand Rasmus Bundgard Vinther orienterede om, at gardlauget havde en forholdsvis stor pulje penge.
Der er indkgbt borde, stole og krukker og man overvejer at fa etableret cykelparkering med grgnne tage.
Linda Kuijer Duus hjealper lidt i gardlauget med planter m.v. Den anden forening i gardlauget havde
arbejdsdag fornyeligt, hvor der blev blandt andet blev luget m.v.

En mente, at foreningen skulle melde sig ud af gardlauget og naevnte samtidig, at de nye mgbler, der var
indkgbt, star i den anden forenings ende af garden.

Det blev praeciseret, at det ikke er deres og vores gard, men en fellesgard, uanset hvor mgblerne m.v. er
placeret.

Formand Rasmus Bundgard Vinther oplyste, at foreningen matte stille med flere repraesentanter til
bestyrelsen i gardlauget, sa hvis man gnsker at fa indflydelse og veere en del af gardlauget, sa kontakt
bestyrelsen.

Der blev spurgt til, om der vil vaere behov for at beskzre eller falle traeer/buske i forbindelse med
opsaetning af det nye hegn, hvortil formand Rasmus Bundgard Vinther svarede, at det ikke var bestyrelsens
opfattelse, at det var ngdvendigt.

En spurgte til egendommens generelle vedligeholdelsesstand, da han havde faet vand ind i lejligheden og
der var nogen, der havde skimmelsvamp i deres lejlighed.

Formand Rasmus Bundgard Vinther oplyste, at foreningen havde en vedligeholdelsesplan, men ikke alt i
planen kan lade sig ggre. Som helhed er eiendommen i fin stand.
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En naevnte, at hun syntes at det treekker ind af vinduerne, hvortil formand Rasmus Bundgard Vinther
naevnte, at der som naevnt under beretningen havde varet 5-ars gennemgang og at det efterfglgende var
konstateret, at der maske er et fugeproblem, som kan veaere skyld i bade traek og evt. vand indtraengen,
men dette problem arbejdes der videre med.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 19:30.

Referatet er underskrevet med digital signatur.
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Aret der gik

2022 blev aret hvor arbejdet i bestyrelsen normaliserede sig efter corona, og vi derfor igen afholdt

alle vores mgder fysisk igen. Der blev arbejdet med en raekke nye initiativer, men der var ogsa
projekter hvor der ikke blev opnaet den gnskede fremdrift. Der var et rigtig godt samarbejde i
bestyrelsen og de nye medlem Claus Hgyer har medbragt bade initiativ og hygge til bestyrelsen.
Bestyrelsesmedlemmernes hverdag preeges dog af meget arbejde og private arrangementer, hvilket
til tider besveerligggr fuldt fremmgde til bestyrelsesmgderne.

Fibernet

Der blev afholdt mgde med FiberTeamet som tilbgd at installere Fibernet i ejendommen gratis. Vi
valgte at ga videre med tilbuddet til andelshaverne efter vi fik forhandlet en udgift til installation af
el-stik nzer fiberboksen vaek.

| 2023 blev det pa ekstraordinzer generalforsamling vedtaget at fa installeret fibernet, og kontrakten
blev underskrevet. Arbejdet med indlaeggelse skulle begynde indenfor 4 maneder. Der er forhandlet
aftale med Wizer pa plads med bindingsperiode pa 3 ar. Men treeder fgrst i kraft nar fibernettet er
installeret.

Hegn

Standen af foreningens hegn omkring haverne har set bedre dage og bestyrelsen satte sig derfor at
undersgge mulighederne for at udskifte dette. Valget faldt pa et massivt grgnt jern, bade af
astetiske arsager, men ikke mindste ogsa ud fra at minimere vedligeholdelsen af dette.
Bestyrelsens forslag omkring dette blev vedtaget pa den ekstraordinzere generalforsamling

23. januar 2023 og arbejdet forventes udfgrt i perioden uge 19-21

Vandmalere/Varmemalere

Vi opstartede i 2021 projektet omhandlende udskiftning af vores vand- og varmemalere. Projektet
blev startet op for bade at leve op til ny lovgivning pa omradet samt for at yde en mere moderne
Igsning for vores andelshavere, hvor man Igbende kan fglge med i sit forbrug og ikke behgver at
veere hjemme ved den arlige afleesning.

Efter granskning af de indhentede tilbud valgte vi at fortsaette med Brunata, da de bade gav os det
bedste tilbud rent gkonomisk og dertil allerede havde kendskab til foreningen og vores bygning. Ved
Brunatas 1.besgg fik de fleste skiftet varmemalere pa radiatorerne, men det blev konstateret at 45
andelslejligheder havde brug for at fa udskiftet balofixer. For at andelshaverne individuelt ikke skulle
bruge tid pa at fa fikset dette i deres lejligheder, sa handterede bestyrelsen indhentning af et
rammetilbud, som skulle sikre en bedre pris. Opgaven blev Igst af Lauritz Hannibal.
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| Ipbet af 2022 har Brunata Igbende vaeret pa besgg og udskiftet malere. For nuveerende anser vi
projektet for gennemfgrt, men mangler endelig konklusion fra Brunata om alle malere er udskiftet
fuldt.

Ballofixer mm. har andelshaver ansvar for at vedligeholde, sa man kan lukke vandet i sin lejlighed,
hvis det skulle vaere ngdvendigt. | denne forbindelse - og da projektet nu er afsluttet -
viderefakturerer foreningen de omkostninger, som foreningen har afholdt til dette til respektive
andelshavere, som har faet udfgrt dette ekstra arbejde. Faktureringen vil ske via den almindelige
opkraevning af andels-ydelsen.

Arbejdsdag

Igen i ar afholdte vi vores arbejdsdag. Det kraevede dog to forsgg da den fgrste 29 maj 2022 grundet
manglede tilmelding, det lykkedes dog i andet forsgg 9. oktober 2022.

Fremmegdet var paent, muntert og entusiastisk. Vi gav haven en stgrre overhaling, vaskede af,
lugede.

Vi fik endda fjernet noget af alt efterladt skrammel fra bade kaelder og loft. Folk bgr venligst undlade
at efterlade skrammel pa faellesarealerne.

Foreningen gave mad og drikke undervejs og der var en fin stemning i solskinnet, sa god stemning at
flere blev haangende leenge efter at dagens arbejde var overstaet.

Bestyrelsen ser Arbejdsdagen som en god mulighed for at komme hinanden ved i foreningen og
samtidig passe pa vores forening.

Vi satser derfor pa at holde endnu en arbejdsdag i 2023 og haber pa endnu bedre fremmgde.
Invitation til denne arbejdsdag vil blive ophaengt i opgangene.

Vaskeri

Vaskeriet har fungeret tilfredsstillende med mindre fejl og driftsproblemer.

Vi har faet renset vores slanger til seebe og skyllemiddel, da disse var ved at blive tilstoppet.

ars gennemgang

Der blev afholdt 5 ars gennemgang pa vinduer, murveerk og opgange.

Der var fa udestaende mangler til syn hvor alle pa naer en blev anerkendt. Den sidste _skulle selv
undersgges videre af andelshaver.

Der er dog efterfglgende blevet opdaget problemer med fuger omkring vinduerne sa er ved at blive
afklaret.

Faldstammer/vandrgr
Bestyrelsen fik overdraget opgaven fra et tidligere medlem, men har desvaerre ikke naet at fa et nyt
tilbud pa opgaven, som kan praesenteres for generalforsamlingen.

Vi satser pa at fa et tilbud og afholde ekstraordinzer generalforsamling inden naeste ordinaere
generalforsamling.
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